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Vision

Cirkusgrunden har i drevis veeret Hvissinges lille, vilde park som be-
nyttes i mange forskellige sammenhcenge. Det er vores klare ambition
at bevare parkens rekreative kvaliteter i samspil med at tilfere en ny
bebyggelse. Dette kan opnds ved at lade bebyggelsen tage udgangs-
punkt i kvaliteterne fra forstadens grenne milje og trygge faelleskab og
flette det sammen med parkens potentiale for leg og aktivitet - bade
for de nye og eksisterende beboere.

Hvordan bygger man boliger i en park, s& bebyggelsen béde varetager
de kommende beboeres behov og de beboere i lokalomrddet, som al-
lerede nyder glaede af parken? Dette spargsmal har vi stillet os gennem
hele processen. Vores svar er, at bebyggelsen altid skal give noget tilbage
til omrddet og veere med til at definere en dben og inviterende kant til
parken og dens beboere. At de nye boliger skal lcegge op til et faellesskab,
som bdde tilgodeser tryg leg og ophold, men ogsd abner op for omrddet,
s& de nye boliger ikke privatiserer parkens uderum, og i stedet inviterer
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indad og udad. At bevare og bygge videre pd Cirkusgrundens historie
med temaer som cirkus, Skt. Hans og de eksisterende aktive funktioner.

At parken allerede er aktiv, er en gave for omréadet, og det er vores vision,
at landskabet skal veere synligt fra alle boliger og fortcelle om de skiften-
de drstider og handtere regnvand pd en mdde, som laegger op til leg og
tilfarer biodiversitet.
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Glostrup udviklingsstrategi 2012 - en sund by i bevaegelse
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Laesning af stedet

Cirkusgrunden i Hvissinge ligger i et blandet boligkvarter med béde
institutioner, etageboliger, raekkehuse og enfamiliehuse. Vestskoven
nord for grunden er Danmarks storste nye skov og den tredje mest
benyttede skov ifelge Naturstyrelsen. Cirkusgrunden har tidligere
veeret anvendt til Skt. Hansbal og cirkusplads. | 2012 blev Hvissinge
Multipark anlagt. Som del af den nye bebyggelse vil den centrale del
af grunden danne en lavning med regnvandsse.

Cirkusgrunden har alle forudscetninger for at veere et aktivt omrédde med
skov, multipark og park. Grunden er arkitektonisk defineret af Egeskovens
facade mod vest og Skovvangskolen mod gst. Mod syd defineres grunden
af en treercekke, som danner overgang til en offentlig p-plads. Endelig er
Vestskoven en markant ryg mod nord. De omkringliggende bygninger er
i fortrinsvis 2-3 etager, hvilket giver en fin skala i forhold til skovens traeer
og en imadekommende visuel ncerhed til omrddets udearealer.

Der opstdr gode opholdszoner mellem omrdadets bygningskroppe med
mange soloplyste grenne rum.

De trafikale drer i omrédet giver god adgang til Glostrups gvrige infra-
struktur og offentlig transport.

Generelt er omrddet diverst med mange forskellige boformer, hvilket er
med til at underbygge social mangfoldighed pd tvcers af generationer.

Vestskoven straekker sig over et omréde pd 1.400 hektar og er 8km lang
og op til 4 km bred. Ud over de store skovarealer indeholder Vestskoven
sletter, enge, moser og vandlgb. Ole Regmer, den verdenskendte danske
astronom, byggede i 1704 sit observatorium i Vestskoven og det er i dag
en del af udstillingen pd& Kroppedal Museum ikke sé langt derfra.
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[ Byttecentral

Som en del af en cirkulcer

gkonomi indrettes der plads til

byttecentral for lokalomrédet. ] :
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i fremtiden.

|/ Mangfoldighed

bceredygtighed.

Forskelligartede boligudformninger sikrer en diversitet i
beboersammenscetningen, der stimulerer den sociale

[ LAR

Regnvand forsinkes fra de grenne tage og

ledes fra tage og overflader hen til regn-
y vandsbasseen, der bliver omdrejningspunkt
! i feellesrummet. Ved skybrud bruges area-
let som ekstra forsinkelsesbassin.

[ Biodiversitet

Der tilferes nye floraarter, der kan ege
biodiversiteten p& stedet. Der fokuse-
res pd tiltag som nyttehaver, bistader,
bcerbuske og nyttetraeer, som vil ege
fremnkomsten og diversiteten af faunaen
pd stedet. Der tages udgangspunkt i de
lokale arter for omrédet.

Baeredygtighed raekkehuse

Baeredygtighed handler ikke kun om energibesparelser, men ogsé om
udvikling, samarbejde, adfcerd, levevis, klimatilpasning, vand, genbrug
etc. Det gcelder om at teenke holistisk og indarbejde de tiltag, der giver
bedst mulig mening for bebyggelsen.

Beeredygtighedsstrategien i bebyggelsesplanen tager udgangspunkt i en
holistisk tilgang, som aktivt balancerer veerdien af tiltag for at opnd sterst
mulig helhedsorienteret vecerdi for bebyggelsen. Vi har taget udgangs-
punkt i de beeredygtighedskrav, Glostrup Kommune selv stiller til nye byg-

gerier og udvalgt nogle hovedomrdder i vores bceredygtighedsstrategi,
som vi har ekstra fokus pd.

Regnvandshdandtering: Med klimaforandringerne stilles stadig sterre krav
til nedvendigheden for udviklingen af en klimatilpasset arkitektur herun-
der scerligt h&indteringen af de egede regnmaengder. | projektet bruger vi
regnvandssgen aktivt til regnvandsforsinkelse og regnvandsopbevaring i
perioder med sterre skybrud. Arealerne indgdr som en del af de rekreative
arealer, hvor vandets tilstedevcerelse skaber ny brugsvecerdi for arealerne.
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Artsmangfoldighed: De gronne landskabsrum indgdr ogsd i en strategi
for at age biodiversiteten pd stedet og tiltraekke nye plante- og dyrearter.

Mangfoldighed: Med et varieret boligudbud har vi skabt grobund for at
styrke den sociale bceredygtighed ved at tiltraekke en stegrre diversitet i
de kommende beboere. Det fremmer mangfoldigheden og den sociale
boeredygtighed fremadrettet.

Levetidsomkostninger (LCC): Ved at arbejde i gode materialer med lav
og ingen vedligehold samt tilgaengelige boliger, @ger vi den gkonomiske
bceredygtighed i projektet. Det skaber ikke bare en attraktiv bebyggelse
over tid, men sikrer ogsd, at boligerne altid kan tilpasses aendrede mal-

grupper.



27. november - Cirkusgrunden - Boliger i Glostrup

1. Parkerings- og tilkerseisforhold 2. Typologier
Raekkehusenes parkering er afviklet i den vestlige ende af grunden med tilkersel Raekkehusene er inddelt i to typer - gavihuse og midterhuse. Grundlceg-
fra Egeskoven. Resten af grunden er forbeholdt blede trafikanter. gende er planindretningen den samme, men gavihusene er lidt starre.

3. Naboskaber | reekkehuse 4. samspil med den offentlige park

Raekkehusenes naboskaber ligger mellem de private baghaver og forhaver. Feellesskabet for begge de nye bebyggelser bindes sammen af den of-
Her hdndteres LAR og giver mulighed for leg og ophold i en beskyttet zone. Alle fentlige park, hvor det vil veere muligt at blande sig med naboerne fra
foellesarealer er henvendt mod den offentlige park, men er samtidig ogsé et omrddet eller benytte multiparken.

semioffentligt rum som kan indtages af beboerne og udvikles med fx bcenke

og hgjbede.

5. LAR 6. Depoter og dagrenovation
Regnvand lades ud centralt pd grunden og opsamles i regnvandssaen. Ud for hvert raekkehus er placeret et skur til dagrenovation. Ud mod Ege-
skoven er der placeret to skure til storskrald.

1
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Bebyggelsesplan
Friareals- og
beplantningsplan
Roekkehuse

Raekkehusene er disponeret i 4 klynger med 3-4 raekkehuse i hver. Boliger-
ne bindes sammen af mindre naboskaber, hvor feellesskaber med varieret
indhold skaber en oplevelsestig landskabelig forbindelse til Cirkusgrun-
den.

Tilgaengelighed, orientering mod friarealer og udenomsfaciliteter:
Alle boliger er lgst med niveaufri overgange til alle udearealer.

Boligerne har alle en sydvendt baghave med adgang til et faellesrum/nabo-
skab. Dette er med til at zonere udearealerne sdledes, at de lcegger op til tryg
leg og ophold inden man bevceger sig ud i den offentlige park.

Feellesarealerne ligger mellem og rundt om raekkehusene og bruges aktivt
ift. regnvandshdndtering. De er alle henvendt mod det centrale grenne areal,
og boligerne henvender sig sdledes b&de til det ncere naboskab og til par-
ken. De ncere fcellesarealer henvender sig til alle aldersgrupper med leg til
bern og hajbede til de haveinteresserede.

Al parkering afvikles mod vest i henhold til lokalplanens bestemmelser. | alt
26 pladser. Der disponeres plads til storskrald i forbindelse med p-arealet.
P-arealerne er alle lagt op mod bygningernes gavle for at minimere indkigs-
gener samt skarpt lys fra forlygter, ndr det er markt.

Boligmaessige kvaliteter:

Adgangsforhold til boligerne hdndteres p& nordsiden med en forhave og et
privat skur til dagrenovation. Forhaven lcegger op til ophold, og der er plads
til at at stille bord og stole. NGr man trceder ind i boligerne, er stuerumlighe-
derne orienteret mod syd.

Alle private uderum er orienteret mod et naboskab og mod hjertet af parken.
Dette giver optimale sollysforhold i udearealerne. Alle boliger er gennem-
lyste, hvilket er med til at understette gode dagslysforhold og lcegger op til
at benytte opholdsrum aktivt i forhold til solens placering. Opmagasinering
hé&ndteres i hver bolig under det skrd tag og i skuret ved ankomsten.

Friarealernes kvaliteter:

Friarealerne er mod vest og langs ankomsterne disponeret til at afvikle al tra-
fik med cykler. Mod syd er placeret private haver og forbindelser til legeplads
med cirkustema.

Parkeringsarealer er skcermet af beplantning, og de indgdr sdledes som en
del af parkens grgnne udtryk.

Legepladsen og nyttehaverne danner en naturlig overgang mellem de pri-
vate og semi-private arealer omkring raekkehusenes ncere udearealer og til
den offentlige park.

Det er grundiceggende ideen at lege- og opholdsarealer skal lcegge op til
bevaegelse med cirkustema som podier, veegtstaenger, linedans og andre
akrobatik- og cirkustemaer.

Arkitektonisk udtryk:

Gavlene ud mod Egeskoven er vendt, s& boligerne modtager optimale dags-
lysforhold og beskriver en rolig facadetakt ud mod vejen. Det har veeret vig-
tigt at bebyggelsen fremstdr dben i modscetning til de omgivende bygning-
er, som har karakter af at danne mur.

Raekkehusenes tage er skré med kip forskudt mod indgangspartierne, hvilket
giver et varieret taglandskab og en gget diversitet i bygningsvolumenerne

Den ncere skala i raekkehusene er ogsd en mdéde at laegge op til gget med-
ejerskab af udearealerne for de nye beboere. Man er ndr man traeder ud i
baghaverne og forhaverne en del af naboskabet. Bygninger er holdt i lys teg|
som stdr flot sammen med parkens grenne udtryk og Vestskovens granne
bagteeppe.
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Landskab - Reekkehuse

Identitet i landskabet

Udearealerne p& Cirkusgrunden videreferer principperne i det overord-
nede landskab, og komplimenterer det eksisterende omrdde tcet pd
Vestskoven og lommeparken. Samtidig skal omrédet differentiere sig fra
det omkringliggende og have sin egen identitet, bl.a. gennem et subtilt
cirkustema i belcegninger og legeomrdder, der respekterer det gvrige
landskab. F.eks. markeres overgangen fra offentligt fortov til bebyggel-
sens stier med en enkelt raekke af klinker i skiftevis rede og gule farver.

LAR

Det tilstraebes, at alt overfladevand sd vidt muligt héndteres vha. lokal
afledning af regnvand i grenne lavninger eller dbne vandrender. Stedets
koter scettes sdledes, at al regnvand bliver fgrt til den lokale se mod syd.

Der etableres permeable befcestelser i det omfang, det er muligt i forhold
til omradernes anvendelse og udtryk. Overfladevand fra parkeringsplad-
serne nedsives vha. greesarmering og overfladevand fra parkeringsveje
fores direkte til olieudskiller.

Renovation

Storskrald fra rcekkehusene samles i to miljgstationer med plads til ud-
videt affaldssortering. Miljgstationer fremstar som lette konstruktioner i
vedligeholdelsesfrit trae og bliver placeret i umiddelbar ncerhed af par-
keringspladser og indkersler til raekkehusene. Det sikrer god mulighed for
temning og afhentning af storskrald.

Legepladsen

Centralt pd grunden bliver der mulighed for leg for bebyggelsens barn.
Legepladsen ligger ud til den offentlige sti i lommeparken og inviterer
dermed ogsd andre bgrn til at lege med.

Med beskedne arkitektoniske greb bliver legepladsen stadfoestet for at
skabe en stedsspecifik tilknytning til Cirkusgrunden. Legepladsens runde
form og sandfarvede faldgummi er bl.a. inspireret af manegen i cirkus.

Den store hovedattraktion er legepladsens gynger, der er populcere

blandt bern i alle aldre. Her kan bern svinge frem og tilbage mens de
ligger p& maven eller stér op, og forestille sig, at de sveever pd en trapez
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i cirkus. P& legepladsen er der ogsé store balancekugler, et lille, rundt po-
die med zig-zag-menster pd siden, og en siddekant til forceldrene.

Mellem legepladsen og ncermeste raekkehus plantes der mellemhgije
buske og smdé traeer. Traeerne bidrager med skygge pd legepladsen, og
buskene sarger for, at bernene bliver inden for legeomrddet.

Udearealer

Hver bolig har udgang fra stuen til privat, sydvendt have. Her kan familien
nyde udsigten til de rolige, grenne kiler mellem bygningerne eller til det
faelles greanne omrdde med karakter af lommepark.

De md& private haver har en sterrelse pd ca. 30 m2. Sterrelsen pd haverne
skaber plads til ophold pd terrassen, et lille trce og en sandkasse til bar-
nene. Haverne er omkranset af klippet begehcek, der er hiermmehgrende
og som beholder sine visne blade gennem hele vinteren. En lille dbning i
hoekken danner en udgang til feellesarealerne, der umiddelbart er frinoldt
for buske og trceer. Her kan beboerne mades pd tveers af raekkehuse til
et spil havebadminton eller feelles grillaften, eller barnene kan skyde til
en bold.

Langs Egeskovens fortov plantes en raekke af hjemmehgrende traser med
9-10 meters afstand. P& den méde bidrager traeraekken pd Cirkusgrun-
den med begrenning og rummelighed til det gvrige nabolag og vejens
brugere. Traercekken opleves dben, og svarer ca. til afstanden mellem
vejtroeerne ved Skovsletten.

Ud mod lommeparken og sgen har beplantningen karakter af park. Her
plantes smd, hejstammede traeer med fordrsblomstring og efterdrsfar-
ver. Treeerne plantes solitcert eller i mindre grupper for at skabe varieren-
de rummelige oplevelser, nr man gar en tur rundt om sgen.

Centralt i omradet anlcegges der hgjbede ved siden af legepladsen. Her
kan beboerne dyrke grentsager og krydderurter toet pd deres boliger.
Hgjbedene har en praktisk funktion for beboerne og skaber en hygge-
lig stemning. Mens bgrnene leger pd legepladsen, kan forceldrene hgste
grentsager til aftensmaden.
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or de fleste af os er hjemmet friste-
det, der afspejler, hvem vi er, hvilke ting
vi lcegger veegt pd, og hvilke veerdier vi
star for. Mange definerer hiemmet som

- stedet, hvor man slapper af, holder en

pause fra at planlaegge og udfare, smi-
der skoene og smaekker benene op.

 Hijemmet er varme, sikkerhed og hygge
- en feestning, der beskytter mod alt det
~ uforudsigelige ude i verden.

Et hus er en genstand. Men et hjem er en
tilstand - en relation, et forhold, en for-
bindelse mellem et menneske og en gen-
stand. En bolig kan man kebe, og vi kan
godt tale om huse uden at tale om dem,
der bor i dem. Men taler vi om et hjem, er
det altid nogens. Et hjem er noget, man
ger - noget, som man skaber over tid.«

Mark Vacher, Antropolog, ph.d.
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Raekkehuse

Raekkehusene er indrettet som en rummelig bolig, der kan tilpasses
det moderne menneskes behov. Boligen er ideel for bdde etablerede
bornefamilier og par, der er i gang med at stifte familie. Den kan bru-
ges som delebolig, alt efter behov.

Disponering

Boligen er disponeret ud fra retningslinjerne i lokalplanen og ligger spredt
ud over byggefeltet for at skabe diversitet i facadeoplevelsen. De 13 boli-
ger er udformet som fleksible boliger p& 120 m? og 131 m2.

Opbevaring og rumtyper

Ankomsten til boligerne er gennem forhaven med mulighed for opbeva-
ring i det tilknyttede skur. Her handteres skraldespande til dagrenovation
og cykelparkering ogsd. Forhaven er belagt med fliser og er omkranset af
levende hegn og skuret, som stdr i vedligeholdestrit trce.

Boligen bestdr af en entré/bryggers, hvorfra der er direkte adgang til den
ovre etage samt badeveerelse og stue/kekken/alrum. Opholdsarealet er
sydvendt og giver direkte adgang til baghaven, som visuelt bliver en del
af stuen. Baghaven er adskilt af en haek fra faelleasarealerne.

P& 1. etage er der disponeret med 4 regulcere sovevcerelser samt et ekstra
badevcerelse.

Under den skrd tagflade er der mulighed for at indrette et depot eller en
hems. Tagfladen medbvirker yderligere til at differentiere den rumlige op-
levelse af vcerelserne pd 1. etage.

Udearealer

Der er adgang til feellesarealerne fra baghaven og det naere naboskab.
Forhaven giver ligeledes adgang til naboskaberne og vil med sin aftensol
lcegge op til en brug sidst p& aftenen ndr det er godt vejr. De ncere fcel-
lesarealer er indrettet helt enkelt med graes og et lille vandligb til LAR. Det
sidste lcegger op til leg og bliver aldrig dybt eller farligt for smda barn. Der
er lagt hgjbede ud til feelles urtehaver, og de henvender sig sdledes ogsé
til flere aldersgrupper.
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Lys tegl med lys fuge
Primcert facademateriale

Lys/gré tegl med gré fuge  Vedligeholdelsesfri traebeklcedning
Rammer omkring vinduer

Skure

Kvalitet & materialevalg - rcekkehuse

En god bebyggelse er en oplevelsesrig bebyggelse. Scerligt i bygning-
ernes facadeudtryk er det muligt at stimulere oplevelsen af bebyggel-
sen og dermed gger glaeden ved omrdadet og bygningernes indbyrdes
samspil og skala.

Vi har haft fokus pé et forholdsvist enkelt facademotiv, der er harmonisk
og Vil opleves godt p& bdde ncert hold i kantzonen, men ogsd pd afstand
fra de omkringliggende bebyggelser. Vi mener, at med en placering i et
eksisterende boligomréde er det vigtigt at skabe en bebyggelse, der frem-
stdr velkomponeret uden at veere for ekspressiv og klassisk uden at veere
prangende.

I valget af lys tegl som det primcere facademateriale til Cirkusgrunden
har vi fokuseret p& at anvende et enkelt, robust material med lavt vedli-
gehold og med hgj kvalitet af patineringsgrad. Dette giver ogs& god me-
ning totalgkonomisk og sikrer en attraktiv bebyggelse nu og i fremtiden
- bdde indvendigt og udvendigt.

Tegl er et naturligt, langtidsholdbart og eksklusivt byggemateriale, og som
samtidig har ekstremt gode egenskaber i forhold til vejr, vind og brand. Vi
har valgt en tegl med et lyst og venligt udseende, s& bygningerne frem-
star lette i samspil med det grenne landskab. | reekkehusene supplerer
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vi teglfacaden med udendgrs skure i trce, hvilket i samspil med teglen
skaber et flot og enkelt farvespil. Treebeklcedning placeres, sd det let kan
vedligeholdes/vaskes fra terrcen. Troeet vil over tid fremstd smukt solv-
grat. Vinduer udfgres som trae/alu i en grd nuance, der harmonerer med
tagbekicedningens farve og giver en kontrast til den lyse tegl.

For- og baghaver er belagt med fliser og er i samspil med hcekkene
nemme at f& til at fremstd velholdte og pcene med en minimal indsats.
P& denne mdéde understatter materialevalget, at der er forskel p& famili-
er, og hvor meget de veelger at passe deres udearealer.



27. november - Cirkusgrunden - Boliger i Glostrup

Reekkehuse
Nordfacade 1:200

Raekkehuse
Sydfacade 1:200

Roekkehuse
Vestfacade 1:200

Rceekkehuse
@stfacade 1:200
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Disponering raekkehuse

Cirkusgrunden skal vcere mere end bare boliger. Det skal veere et fael-
lesskab, der danner rammen om et aktivt liv pa tveers af generationer.
Et sted hvor ncerveeret og bevidstheden om feellesskabet beriger den
enkelte beboer og tilbyder det scerlige, som netop findes pé& Cirkus-
grunden.

Hovedgrebet i bebyggelsen er for begge grunde toenkt som en del af
en helhed. Begge grunde kan fungere hver for sig i samspil med land-
skabet i midten af Cirkusgrunden. Fcellesncevneren for begge grunde
skal ferst og fremmest opfattes som en tilgang til grunden i forhold til
afvikling af parkering, og dermed sikre optimale udearealer for beboere
og parkens brugere, og sidst men ikke mindst, at tilpasse skalaen pé&
bygningerne s& de fremstdr naturlige og veldisponerede i landskabet.

Al parkering afvikles mod grundenes tilstadende veje, som sikrer at biler
ikke blander sig med beboernes udearealer og derved skaber trygge
omgivelser for begrn og voksne.

Bebyggelsen arbejder aktivt med et hierarki mellem de offentlige area-
ler, de semioffentlige og arealerne af mere privat karakter. Det er vigtigt
at alle fgler sig velkomne.

Raekkehusbebyggelser er disponeret sdledes at haverne er sydvendte,
sG de modtager optimale solforhold og vender ryggen til Skovsletten,

10

sseesseseess Private haver

eeeeeeee. Naboskaber

*+++ Legeplads

Konceptdiagram [ Cirkusgrunden

og derved sikrer, at bebyggelsens ncere udearealer er rolige, trygge og
giver mulighed for opsyn med bern og naboer. P& denne mdde Icegges
der op til et oplevet faellesskab og naboskab mellem raekkehusene. Mel-
lemrummene mellem rcekkehusene giver mulighed for en bufferzone
mellem parken og boligerne, og de er med til at gere ejer- og brugsfor-
hold klare i forhold til parkens offentlige karakter. Her kan man som be-
boere gd sammen om at udvikle arealet fremadrettet, sé det tilpasses
faellesskabets gnsker og behov. Méske er det borde og baenke, man har
lyst til? Eller mdske er det en fcelles nyttehave?

Der etableres en legeplads for hvert byggefelt med cirkustemaer som
akrobatik, podier til optraeden og forskellige oversize elementer og red-

skaber, som er kendt fra cirkusforestillinger.

Rammerne er klar til at blive udfyldt af fcellesskabet.
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Arealudliceg raekkehuse

Bruttoetageareal pr raekkehus

Gavlhuse 8 x 131 m?
Midterhuse 5x120 m?
Samlet areal for bebyggelsen 1648 m?

Arealer i stueplan pr bolig

Gavihuse 65,5 m?

Midterhuse 60 m?

Arealer i 1. etage pr bolig

Gavlhuse 65,56 m?
Midterhuse 60 m?
Samliet antal rcekkehuse 13

Depoter under kip medregnes ikke 4 m? [bolig
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